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Presentacio

La guia Opcions de custodia del territori en finques
privades és una de les principals eines de comunicacid
de la custodia del territori envers la propietat, a través
de les entitats de custodia. La seva primera publica-
cié va tenir lloc la tardor del 2002, mig any abans de la
constitucié formal de la xct, i des de llavors ha exhau-
rit més de 3.000 exemplars en total entre la primeraila
segona edicié (2005). La important evolucié del conei-
xement juridic i la practica de la custddia del territori
durant tots aquests anys, el recorregut fet sobre segu-
retat juridica i acords de custodia del territori, el marc
d’oportunitats actualsiles que es preveuen en un futur
proper, fan necessaria una revisié a fons de la guia.

Des del 2005, han tingut lloc tres seminaris sobre con-
tractes de custodia del territori, s’ha publicat una mul-
titud d’articles i ressenyes sobre la funcid i aplicabilitat
dels acords de custodia del territori i s’ha donat a co-
neixer aquest concepte arreu de Catalunya i de I'Estat
espanyol. La custodia del territori ha estat regulada per
la Llei estatal 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni
natural i de la biodiversitat, i ha estat introduida també
ala Llei 8/2005, de 8 de juny, de protecci6, gestid i orde-
nacié del paisatge, i a la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu.

Els acords de custodia s’han posat en practica i I'Us dels
models redactats per la Xarxa de Custodia del Territori
s’ha consolidat. També hem tingut I'oportunitat de po-
sar a prova les férmules de drets reals a través de dos
projectes financats per la Fundacién Biodiversidad que
han permes avancarfinsalainscripcié de setdrets reals
de custoddia al Registre de la Propietat.

Es especialment important mencionar la feina feta re-
centment en el marc del Pla de treball de legislatu-
ra 2011-2014 per a la promoci6 de la custodia del
territori a Catalunya. Dins les accions d’aquest pla de
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treball, el Grup de Treball de Dret Civil i Custodia del
Territori, integrat pels Departaments de Territori i Sos-
tenibilitat i Justicia de la Generalitat de Catalunya, el
Col-legi de Notaris de Catalunya, el Deganat dels Regis-
tradors de Catalunya, I'll-lustre Col-legi d’Advocats de
Barcelona i la Xarxa de Custodia del Territori, ha fet una
revisié profunda de les formes contractuals amb que
es materialitza la custodia del territori. El dictameni la
proposta final de regulacié han estat tinguts en compte
la Comissié de Codificacié de Catalunya pera la regula-
ci6 del contracte de custodia del territori al Llibre VI del
Codi civil de Catalunya, en fase de projecte de Llei en el
moment de tancar aquesta edicid.

Aquesta nova guia, pertant, hereta la funcié divulgativa
de lesanteriors edicions perd amb el repte de respondre
a unes necessitats avancades i a un bagatge molt més
extens. Aixd comporta canvis significatius en el contin-
gutil'estructura i una orientacié molt més exhaustiva,
adrecada a professionals i técnics, i també un nou for-
mat Unicament en digital. Paral-lelament, la Xarxa de
Custodia del Territori ha publicat la revista La custodia
del territori, una oportunitat per a la gestio de fin-
ques privades, impresa i de caracter més breu i intro-
ductori, adrecada principalment a persones propietari-
es o gestores de finques.

Per acabar, volem fer una mencid als autors de les edi-
cions anteriors, NUria Asensio, Albert Cortina i Jordi Pi-
etx; als promotors de la idea original, Francesc Gird, la
Fundacié Catalunya-la Pedrera i el grup impulsor de la
Xarxa de Custodia del Territori, i a totes les persones que
hihan col-laborat, ja que sense elles aquesta publicacié
no hauria arribat a I'estat de maduresa actual. També
volem agrair al Grup de Treball de Dret Civil, al Grup de
Treball Juristes per la Custodiaiala Facultat de Ciencies
Juridiques de la Universitat Rovira i Virgili (URV) la seva
aportacid al coneixement que conté.

Marc Vilahur Chiaraviglio
President de la Xarxa de Custodia del Territori
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L. Introduccio

Origens de la custodia del territori alméni a Catalunya

Durant el segle XIX sorgeixen arreu del mén corrents de pensament que
glestionen la relacid de I'ésser huma amb la terra, llavors consistent en
I'aprofitamentil-limitat dels recursos que ens ofereix. En un momenten
que la capacitat de les societats tecnoldgicament avancades perextreu-
re aquests recursos comencava a créixer exponencialment, alhora que
ho feia la poblacié mundial, es posava clarament en dubte la possibilitat
que les generacions futures poguessin gaudir-ne en la mateixa mesura.

Aquesta idea de la sostenibilitatva serinstitucionalitzada a finals del se-
gle XX a l'Informe Brundtland, perd esta recollida molt abans, per exem-
ple, en I'obra d’Henry D. Thoreau, pensador nord america, al segle XIX, o
en la d’Aldo Leopold, ecoleg pioner estatunidenc. Les primeres entitats
reconegudes a escala mundial que van seguir aquest corrent, difonent
la necessitat de custodiar el patrimoni natural i poder-lo transmetre en
el millor estat a les generacions futures, sén The Trustees of Reservation
(Estats Units, 1890) i The National Trust (Regne Unit, 1895). Aquestes van
ser pioneres en actuar directament sobre el territori mitjancant inicial-
ment la compra d’espais naturals i més endavant I'adquisicié de drets
especifics sobre aquests.

The Trustees of Reservations és considerada la primera entitat de cus-
todia del territori coneguda a nivell mundial, establerta 'any 1890 a
I'estat de Massatchusetts. Actualment té al voltant de 100.000 persones
associades, és propietaria de prop de 10.000 ha. de terreny en propie-
tat (incloent espais naturals i edificis historics) i és titular de restricci-
ons d’Us sobre 200 finques d’altres propietaris. A més de la seva activitat
propiament de custodia, es dedica a la promocié del respecte a territori
mitjancant aliances, desenvolupament comunitari, educacié ambien-
tal, agricultura civic i construccié sostenible entre d’altres (www.the-

trustees.org).

El National Trust for Places of Historic Interest or Natural Beauty és una
institucid creada I'any 1895 al Regne Unitamb l'objectiu de preservar prin-
cipalment edificis singulars de I'espai rural anglés, pero també els espais
naturalsipaisatges. 'any 1907 unalleiliva donarl'estatus de trust, la qual
cosa significa que les seves propietats sén assignades a perpetuitat a I'ob-
jectiu de conservacid, i que esdevenen inalienables i inembargables, i que
no es poden assignar a cap altre proposit, en un sentit similar als béns de
domini pdblic del nostre ordenament juridic (www.nationaltrust.org.uk).

1 Informe Our Common Future de la Comissié Mundial sobre Medi Ambient i Desenvo-
lupament (WCED) de I'Organitzacié Mundial de les Nacions Unides, 1987.


http://www.nationaltrust.org.uk/
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Des de llavors, la custodia del territori s’ha estés, com a filosofia de con-
servacid, arreu del mén: per descomptat als Estats Units d’Ameérica, on
hiha més de 1.000 entitats de custodia, i al Canada; a ’'Ameérica Central i
del Sud, on pren el nom de conservacién privada i la podem trobar a pa-
isos com Costa Rica, el Brasil, Pery, Xile o 'Argentina; a Australia i Nova
Zelanda i a diversos Estats de I’Africa. A Europa, més enlla del Regne
Unit, hi hadiverses iniciatives a paisos com Alemanya, Franca, els Paisos
Baixos, Italia o la Replblica Txeca, i també a Catalunya i a la resta de
I'Estat espanyol.

A Catalunya hem de situar-nos al 1987 per trobar un procediment que po-
dem consideraruninicide la custodia del territori. LAssociacié de Defensa
del Patrimoni de Riudarenes (ADEPAR) es posa en contacte amb els propi-
etaris privats de diverses basses del seu municipi per fer-los conéixer la
preséncia de tortugues d’aigua a les basses i proposar-los la seva conser-
vacio. Els mateixos propietaris sol-liciten a I'Ajuntament la declaracié de
les seves basses com a reserva municipal parcial, cosa que aprova el ple de
I'Ajuntament el 19 de novembre de 1987. L'acord contemplava verbalment
que ADEPAR es feia carrec del seguiment i conservacio de les basses.

El 1989 trobem propiament els primers acords de custodia que promou
una entitat publica de custddia, el Parc natural de la Zona Volcanica de
la Garrotxa amb diversos propietaris forestals del seu ambit d’actuacid.
El 1990 un particular adquireix un antic estany a 'lEmporda, per a as-
segurar-ne la seva restauracid i conservacié, convertint-se en el primer
comprador de custodia de Catalunya. Als inicis dels 9o diverses entitats
privades assoleixen acords de gestié d’espais naturals amb la Generalitat
de Catalunya, NEREO (Reserva Marina de Ses Negres, Begur), GEPEC (Plat-
jadels Muntanyans, Torredembarra), Grup de Natura Freixe (Canyissar de
Sebes, Flix). El 1994 I'associacié La Bassa Roja, de Vallfogona de Balaguer,
signa els que podem considerar com a primers acords de custodia amb
propietaris privats (donacions, arrendaments i cessions) a carrec d’una
entitat privada de custodia.

El juny de 1997 la Fundacié Natura esdevé la primera entitat de custodia
amb forma juridica de fundacid, i uns mesos més tard es crea la Funda-
Cié Territori i Paisatge com a part de I'Obra social de Caixa Catalunya. La
constitucid de les dues fundacions representa un aire nou, ajuda a que es
comenci a tenir una visié més global i poc a poc a estructurar el moviment
de la custodia a Catalunya. L'organitzacid del Seminari Internacional de
Custodia del Territori al Castell de Montesquiu el novembre de 2000, per
part de la Fundacid Territori i Paisatge, esdevé 'auténtic acord d’inici d’un
moviment que avui s'organitza a l'entorn de la Xarxa de Custodia del Ter-
ritori.
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La Xarxa de Custodia del Territori es va constituir I'any 2003, fruit d’'un
procés que va arrencarl’any 2000, i ha estat pionera enimplantarel con-
cepte a I'Estat espanyol, malgrat que ja hi existien iniciatives d’arrenda-
ment i compra de terrenys per a destinar-los a la conservacié dels seus
valors naturals des dels anys setanta del segle xx. Lany 2012, la Xarxa de
Custodia del Territoriva aconseguir financament de la Unié Europea per
a dur a terme el projecte LANDLIFE, ha suposat un impuls en el conei-
xement i I'intercanvi en la custddia del territori a escala europea (www.
landstewardship.eu).

La Xarxa de Custodia del Territori esta formada per més de 160 membres,
entre els quals hi ha associacions, fundacions, administracions publi-
ques,empreses i persones fisiques. Segons I'edicié del 2015 de I'lnventari
de custodia del territori a Catalunya que elabora periddicament la Xarxa
de Custodia del Territori, existeixen a Catalunya 74 entitats de custodia,
que tenen 812 acords amb un total de 42.990 hectarees?.

La custodia del territori és un conjunt d’estratégies i instruments que
pretenen implicar els propietaris i usuaris del territori en la conservacié
i el bon Us delsvalorsiels recursos naturals, culturals i paisatgistics.

Alllarg d’aquesta guiaensreferiremala contrapartdels acords de custo-
dia com la propietat, per raé d’economia d’espai i simplicitat. No obstant
aixo, cal teniren compte en tot moment que les entitats de custodia sig-
nen els acords amb la persona que disposa de les facultats interessants
als efectes de I'acord, ja sigui la propietat, I'usufructuari, arrendatari o
altra persona.

El sentit general de I'acord de custodia

Lacord de custodia és el procés mitjancant el qual els propietaris i/o
gestors de finques privades es comprometen davant la societat a dur a
terme una gestid que tingui cura de la conservacid dels seus valors na-
turals, culturals i paisatgistics. Lacord de custodia posa de manifest les
necessitats concretesdelafincaiels compromisos que s’estableixen en-
tre, d’'una banda, la propietat o els gestors (arrendataris, usufructuaris)
delafincai, de I'altra, una entitat de custodia, que representa el conjunt
de la ciutadania, l'interés comu.

El compromis es pot fer constar en mdltiples formes, entre elles les no
escrites. Al nostre pafs existeixen diverses iniciatives de custodia que
funcionen sobre la base d’acords verbals. Tanmateix, les formes escri

2 Al tancar I'edicié d’aquesta guia 'informe de I'Inventari 2015 no esta finalitzat, i per
tantaquestes dades poden variar lleugerament en la versié final de I''nventari.
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naturals, culturals i
paisatgistics.


http://www.landstewardship.eu/
http://www.landstewardship.eu/
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tes sén recomanables quan es tracta de compromisos a llarg termini, i
totalment necessaries quan I'entitat de custddia ha d’invertir recursos
materials i economics a la finca. A major compromis de la propietat (en
durada i fermesa de I'acord), major implicacié de I'entitat de custodia
(en recursos humans, materials i economics destinats a la finca).

Basicament, en un acord de custodia I'entitat de custodia es compromet
aassessorar, cercarrecursosifinsitotferaccionsdeterminadesalafinca
mitjancantvoluntariat, recursos o personal propis i financamentextern,
i la propietat accepta a canvi uns compromisos en la manera de dur a
terme la gestié (i fins i tot, si escau, certes restriccions d’Us) d’acord amb
els objectius de custddia. Esimportant remarcar, perd, que al nostre pafs
existeix una regulacié administrativa de I's del territori que ordena les
activitats que s’hirealitzen i les limita en benefici del medi ambient. Per

aquest motiu els acords de custodia a Catalunya, a diferéncia del que L’essencia del'acord de
succeeix als paisos angloamericans, no acostumen a implicar grans res- custodia és la confianca.
triccions en la gestid, sind més aviat un procés de col-laboracié entre la Els compromisos que ad-

propietat i 'entitat de custodia per a dur-la a terme de forma compati-

bleamb la conservacié dels seus valors naturals, culturals i paisatgistics. otz la prop'etat oel

gestor dela finca son total-

La forma juridica més habitual per expressar aquest compromis mutu ment voluntatris.
son els contractes basats en I'autonomia de la voluntat, és a dir no re-

gulats pel dret civil; documents oberts en qué les parts estableixen les

bases de |a seva relacié amb total llibertat. Perd també és possible que

adopti formes que si que estan regulades pel dret civil, com I'arrenda-

ment o la cessié d’Us, o fins i tot la transmissid de la propietat per com-

pravenda, donacié o llegat.

Segons la férmula feta servir, la durada establerta, la concrecié dels pac-
tes, etc,, s'instaurara un compromis més o menys ferm entre les parts.
Per aix0, el ventall d’opcions que ofereix aquesta guia permet adaptar
I'acord de custodia a les caracteristiques de cada finca, els recursos de
cada entitat i el compromis desitjat per la propietat. Uacord de custo-
dia sempre és un document negociat per les parts i no té unes clausules
tancades a priori.
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COM FUNCIONEN LES INICIATIVES DE CUSTODIA

El disseny d’una iniciativa de custodia del territori. Les entitats de
custodia tenen objectius socials diversos, que poden anar des de la con-
servacié d’espécies de flora o fauna concretes fins a la conservacid d’es-
pais historics o emblematics. En funcié d’aquests objectius, dissenyen
iniciatives que poden tenir un marc territorial concret i que han de ser
dutes a terme amb la col-laboracié de les persones propietaries o ges-
tores dels terrenys inclosos. Entre els aspectes que valoren hi pot haver
la preseéncia en major o menor quantitat o qualitat del valor que es vol
conservar, I'estructura de la propietat en aquest ambit, la preséncia o no
d’amenaces per a aquest valor, I'existéncia o no d’interessos que puguin
dificultar I'actuacié.

El contacte amb la propietat. D’acord amb les caracteristiques de la Per a I'entitat de custodia
seva iniciativa, les entitats de custodia entren en contacte amb les per- és tan important sensibi-
sones propietaries de terrenys amb interés natural, cultural o paisatgis- litzar la propietat sobrela

tic. La finalitat principal d’aquest contacte és coneixer la realitat de la

propietatiinformar,siescau, sobre el valorde lasevafinca. Pera 'entitat necessitat de conservar la

de custodia és tan important sensibilitzar la propietat sobre la necessi- .ﬁnca com conéixer la Visio,

tat de conservar-la com coneixer la visid, les necessitats i inquietuds de les necessitats iinquietuds

la propietat en el dia a dia de |a gestid. dela propietat eneldiaa
dia de la gestio.

Negociacié i signatura de I'acord. En cas que s’estableixi una relacié
de col-laboracid entre la propietat i I'entitat de custodia, és possible que
aquesta proposi la signatura d’'un acord de custodia per formalitzar la
relacié. Lacord permet, a més, fixar compromisos mutus d’actuacié en
un marc de seguretat juridica per a les parts i aixi poder desenvolupar
accions que poden tenir un cost econdomic que haura d’assumir I'entitat
de custodia i/o la propietat.

Seguiment de I’acord. La propietat esta sempre informada del desen-
volupament i el grau de compliment dels objectius de I'acord gracies al
seguiment que en fa I'entitat de custodia. Aquest seguiment es fa cons-
taren informes anuals que 'entitat de custodia lliura a la propietat.

El paper de les entitats de custodia

Les entitats de custodia sdn entitats sense anim de lucre que tenen entre
les seves finalitats la conservacid del territori ja sigui des del punt de vista
delafauna, laflora, el paisatge, el patrimoni cultural o etnologic, I'Gs soci-
al o qualsevol altre. Les entitats de custddia sén o bé entitats privades no
lucratives (associacions o fundacions) conservacionistes, veinals, excursi-
onistes, culturals, etc., 0 bé plbliques com ajuntaments i consorcis de ges-
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tié d’espais naturals, els quals s'adrecen a la propietat per col-laborar-hi
en el marc de les seves competencies. Per la seva diversitat, poden tenir
també diferents graus d’organitzacid interna i professionalitzacid.

Les entitats de custodia representen I'interés de la ciutadania en la cus-
todia dels valors del territori i assessoren la propietat sobre I'interes na-
tural, cultural o paisatgistic de la seva finca. Si escau, també proposaran
a la propietat col-laborar en la gestié de la finca d’acord amb uns objec-
tius especifics com per exemple la conservacié d’espécies o paisatges, o
I'accés a un puntd’interés cultural o local present a la finca.

Lentitat de custoddia selecciona les finques més interessants per als seus
objectius, és a dir, els indrets on es troba I'habitat d’especies de les quals
fa seguiment, els paisatges, elements singulars (arbres, marges, fonts) o
conreus que pretén preservar o lesamenaces que vol contrarestar. Lenti-
tatfa una breu diagnosi prévia de la finca abans del primer contacte amb
la propietat. En aquest primer contacte posara sobre la taula els aspec-
tes positius, interessants, potencials i a millorar de la finca; la propietat
pot aprofitar per complementar aquest coneixement, expressar el seu
parer envers aquestes giiestions, i també les seves preocupacions en el
dia a dia de la gestié de la finca. D’aquesta manera es forja la confianca
necessaria per treballar conjuntament.

Paisatges Vius té entre els seus projectes la restauracié de bas-
sesd’aigua d’Us agricola per convertir-los en espais humits per
la promocié de la fauna i flora aquatica. Paisatges Vius loca-
litza les basses amb potencial per a ser restaurades, contacta
amb els gestors del terreny, els consciencia de la importancia
d’aquell recurs per a la biodiversitat i també dels avantatges
que té preservar-lo per a la propia finca i per a I'activitat que
s’hidu aterme. D’aguesta manera aconsegueix actuara la fin-
ca amb el compromis del gestor de respectar aquestes actu-
acions, i desenvolupar-hi activitats de voluntariat i educacid
ambiental adrecades a tota la ciutadania.

Les entitats de custodia duen a terme projectes d’acord amb els seus ob-
jectius, que inclouen actuacions de millora i de gestié del medi natural i
seguiment de la biodiversitat, mitjancant personal propi i voluntari. En
el seudia adia, estan al cas de tots els ajuts publics que puguin financar
les seves actuacions; hi accedeixen en nom propi o ajuden la propietata
demanar-los, segons el tipus d’ajut i les bases que el regulen.

La confianca i el respecte entre les parts és la base dels acords de custo-
dia. Les entitats de custodia tenen sobretot un paper de sensibilitzacié
i d’establiment de dialeg amb les persones propietaries i gestores de les
finques on es troben els valors per custodiar. En aquesta participacié de
totes les parts rau també I'esperit dels acords de custodia.
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Les entitats de custddia tenen sistemes de seguiment dels acords, ba-
sats de forma estandard en una visita anual a la finca. La propietat pot
participar directament en aquest seguiment, i en qualsevol cas en sera
informada periodicament. Una manera prou estesa és la d’emetre un
informe anual de seguiment que inclou la memoria d’activitats i visites
realitzades, els indicadors de seguimenti el balanc econdomic de I'acord.

Els avantatges per a la propietat

Les persones propietaries i gestores de finques poden trobar diversos
avantatges en la custodia del territori. El principal és el suport en la seva
voluntat de transmetre la seva finca a les generacions futures en les
condicions necessaries perque elles també en puguin gaudir. Bona part
dels petits propietaris de finques a Catalunya tenen aquesta sensibilitat
i procuren fer una gestié compatible amb aquest objectiu: la preocupa-
cié pel bon estat ambiental de les seves finques podem dir que és prou
estesa.

El suport d’'una entitat de custodia és una bona ajuda per assolir aquest Les entitats de custodia
objectiu i la signatura d’un acord pot aportar també recursos en la me- d,'sposen d’una base social
sura en que s’hi estableixi un compromis ferm. Per exemple, les entitats que pot mobilitzar-se per

de custodia accedeixen a ajuts publics per a projectes que poden dur . d I
a terme en finques privades, o poden ajudar la propietat a aconseguir fer actuacions de volunta-

aquests ajuts directament. Les entitats de custddia també disposen riat a la finca.
d’una base social que pot mobilitzar-se per fer actuacions de volunta-
riatala finca.

En el cas que la propietat de la finca estigui en mans de societats agra-
ries i forestals, o altres menes d’empreses, la relacié amb entitats de
custodia aporta un valor afegit a les seves activitats, pot compensarim-
pactes de la seva activitat en el territori o pot, simplement, incorporar la
satisfaccié de millorar el medi ambient en els seus objectius socials. Un
acord de custodia pot ser part fonamental de la politica de responsabi-
litat social corporativa de 'empresa i en pot millorar la imatge plblica
alhora que fa més satisfactoria la seva missio.

Aguest valor afegit també és interessant en petites explotacions famili-
ars que generin producte propi, ja siguin petits manufacturats com ara
conserves, formatges o vi, ja siguin turisme rural i ecoturisme. La Xarxa
de Custodia del Territori promou el coneixement d’aquests productes a
través del Mercat de Custodia i ha iniciat I'any 2013 un projecte per im-
pulsar I'ecoturisme en espais en custddia. Concretament es promou la
venta de propostes ecoturistiques que donen a conéixer aquests espais
através de la marca Arrélia (www.arrelia.cat).



http://www.arrelia.cat/
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Grup de Natura Freixe.

La presencia d’un establiment de turisme rural en
una fincaamb acord de custodia ha permés acostar el
public a la Reserva Natural de Sebes mitjancant una
oferta ecoturistica on es combina I'estada en un esta-
bliment que compleix els requisits de qualitat ambi-
ental i el descobriment d’un espai en custodia.

Loportunitat de col-laboraramb una entitat de custo-
dia obre la porta a noves possibilitats de gestié de la
finca, a una mirada cap al futur. En molts casos també
és una bona oportunitat per afrontar el repte del re-
lleu generacional, per exemple en els casos de multi-
ples hereus o d’abséncia d’aquests.

Finalment, cal destacar que, toti que no existeix un marc fiscal especific per
a la custodia del territori a Catalunya, avui dia és possible obtenir alguns
avantatges fiscals a través de la normativa d’incentius al mecenatge en cas
de donatius dineraris, o de cessié gratuita de drets a entitats de custodia. A
I'apartat Ill d’aquesta guia trobareu més informacié sobre aquesta quiestid.

La Xarxa de Custodia del Territori treballa per aconseguir un tractament
fiscal favorable per als acords de custddia en col-laboracié amb diver-
sos departaments de la Generalitat de Catalunya de forma transversal a
través de la Comissié de Desenvolupament de la Custodia del Territori,
i en especific amb la Direccié General de Politiques Ambientals a través
del Pla de Treball 2015-2020 DGPA — XCT per a la custodia del territori a
Catalunya.

Laseguretatjuridica en els acords de custodia del territori

Des dels seus inicis, la Xarxa de Custodia del Territori, en col-laboracié
amb el Deganat de Registradors de Catalunya i el Col-legi de Notaris de
Catalunya, ha vetllat per a aconseguir la major seguretat juridica en els
acords de custodia del territori, és a dir, les garanties maximes per a les
parts pel que fa al compliment dels drets que els atorga I'acord de cus-
todia. Aixo vol dir, abans que res, aconseguir una redaccié acurada de
I'acord per concretarels compromisos mutus iles conseqiiencies del seu
incompliment. La majoria de les entitats de custddia utilitzen els mo-
dels d’acord que facilita la Xarxa de Custodia del Territori, que garantei-
xen un bon punt de partida en aguest sentit.
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Elsacords de custddia poden signar-se davant de notari, la qual cosa do-
nara la certesa de la seva existéncia i dels pactes establerts. La signatura
davant de notari, pero, té uns costos que especifiquem a I'apartat Il

Una qliestié addicional a tenir en compte €s el canvi de propietat de la
finca amb acord de custodia, ja sigui per transmissié hereditaria, per
venda a un tercer o per qualsevol altre titol. El canvi de titularitat de la
finca implica I'extincié de I'acord de custodia si el nou propietari no s’hi
subroga de forma voluntaria, i en aquest cas, els objectius finals poden
no complir-se. Lentitat de custddia intentara assegurar-se de quedar
coberta per a aquesta eventualitat. Per assolir-ho, en primer Iloc, dema-
nara a la propietat que es comprometi a fer que els futurs adquirents
subroguin I'acord de custodia en cas de transmissié de la propietat; en
segon lloc, negociara I'establiment d’un dret d’adquisicié preferent; en
tercerlloc, intentara, siescau, que I'acord vinculi els propietaris futurs de
lafinca,ésadir,que es constitueixi com adretrealis'inscrigui al Registre
de la Propietat.

Esimportant entendre que I'entitat de custddia, en ser una entitat sense
anim de lucre, ha de rendir comptes davant la societat per les inversions
que fa a la finca, tant en diners —normalment publics— com en recursos
humans remunerats o voluntaris. Per aquest motiu, I'acord ha de donar
a I'entitat estabilitat suficient per garantir 'amortitzacié d’aquestes in-
versions.

La seguretat juridica és un valor també per a la propietat, que esta inte-
ressada en qué I'acord tingui com a resultat la conservacié i la millora
del seu patrimoni. Un acord ben redactat i signat davant de notari per-
met identificar molt clarament els compromisos de I'entitat i rescindir
I'acord amb un procés senzill, davant del jutge si s'escau, si aquesta no
els compleix. En cas d’arrendament, donacié o compravenda, encara és
més clara la necessitat que I'acord expliciti el seu objectiu final i allo que
I'entitat de custodia ha de fer, pot o no pot fer en I'exercici del seu dret.
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1. El contracte de custodia del territori

El contracte de custodia del territori és la forma d’acord més usada a
Catalunya,amb unaincidéncia de gairebé el 60% dels casos segons I'In-
ventari realitzat per la Xarxa de Custodia del Territori I'any 2015.3 El con-
tracte de custodia del territori, si és aquesta la voluntat de les parts, pot
vincular els propietaris futurs de la finca si se segueixen determinades
formalitats.

El contracte de custodia del territori es regula per les normes que les El contracte de custodia del
parts hi estableixen lliurement i voluntaria, pero sempre s’hi donen tres
caracteristiques essencials: el dret més o menys ampli de I'entitat de
custodia d’intervenir en les facultats de la propietat, I'abséncia d’anim
de lucre en favor de ningd i la finalitat d’interés social consistent en Ia sos reciprocs de les parts.
custodia del territori.

territori és un contracte one-
ros, és a dir,amb compromi-

El contracte de custodia del territori és un contracte onerds, ésa dir,amb
compromisos reciprocs de les parts. El seu contingut pot ser molt divers,
perod es pot resumir en qué, d’'una banda, la propietat es compromet a
permetre I'accés de I'entitat de custodia a la finca, a deixar que faci el
seguiment de la finca i, en alguns casos, a cedir-li part de la gestié; i, de
I'altra, 'entitat de custodia es compromet a assessorar la propietat, a fer
el seguiment i a dur a terme, si escau, activitats concretes de gestié o
millora de la finca, cercar financament o redactar instruments de plani-
ficacid i gestid, entre d’altres.

La Xarxa de Custodia del Territori ofereix a les entitats de custddia un
conjunt de models d’acord que inclouen les clausules que val la pena
incorporar-hi. No obstant aixo, el contracte de custodia del territori és
undocumentlliure, en el qual ambdues parts hi poden incloure allo que
estimin més oportd, fruit de la negociacié que duguin a terme.

3 Informe en redaccid.
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Guia practica dels acords de custodia

DRETS | OBLIGACIONS EN ELS ACORDS DE CUSTODIA

DE LA PROPIETAT O GESTOR

Drets basics:
«Continuar fent el seu Gs compatible amb I'acord (en la mesura
que conservila gestié amb I'acord);

*Rebre I'assessorament de I'entitat de custodia(en la mesura
que conservi la gestié amb I'acord);

*Que I'entitat (en la mesura que tingui facultats de gestié) faci
un Us d’acord amb els objectius de conservacid.

Drets opcionals:
«Rebre una compensacié economica pactada en I'acord;

*Esser reconegut plblicament mitjancant la difusié que faci
I'entitat de I'acord.

Obligacions basiques:

«Permetre la participacié de I'entitat en la gestié de la finca (ja
sigui com a gestor directe, total o parcial, o com a assessor);
«Permetre I'accés de les persones designades per I'entitata la

finca als efectes de fer gestid i/o seguiment segons I'acord;
*No modificarI'is o I'aprofitament de |a finca (per tal que
aquest continuisent compatible amb els objectius de I'acord).

Obligacions opcionals:

«Abonar una quantitat anual a I'entitat de custodia en concep-
te de donatiu o de contribucié a les finalitats de I'acord i el seu
seguiment;

eRenunciara (o acceptar restriccions sobre) determinats aprofi-
taments per fer possible el compliment dels objectius de I'acord;

«Permetre I'accés public no rodat a la finca;

«Permetre la instal-lacid de rétols identificadors de I'acord a la finca.

DE LENTITAT DE CUSTODIA

Drets basics:
eParticiparen la gestié de la finca en els termes que estableixi el
contracte (ja sigui com a gestor directe, total o parcial,o com a
assessor);

Accedir a la finca per poder-ne fer gestid i/o seguiment segons I'acord.

Drets opcionals:
«Rebre una contribucié economica del propietari per a les finalitats
de I'entitat de custodia (donatiu);

«Instal-lar rétols a la finca que permetin identificar I'existéncia de
l'acord;

Duraterme activitats de divulgacié, educacidialtres a la finca.

Obligacions basiques:
eAssessorar la propietat;
«Ferel seguiment dels objectius de custodia;

«Dur a terme les accions de gestié acordades amb la propietat;

«Respectarels usos de la propietat que siguin compatiblesamb
I'acord.

Obligacions opcionals:
*Redactar un document tecnic de gestio;

eAbonar unarenda o canon a la propietat;

*Fer reconeixement public a la propietat a través dels elements de
difusié que I'entitat faci de I'acord.

Quadre de drets i obligacions en els acords de custodia
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Els objectius concrets del contracte de custodia poden girar al voltant de
la conservacié d’espécies, paisatges, elements singulars o altres. Per a la
consecucié d’aquests objectius s’hauran de pactar directrius de gestié que
comporten canvis en la manera de fer, que en alguns casos fins i tot poden

suposar una millora en el rendiment de la finca. En altres casos, caldra es- El contracte de custodia

tablir unes restriccions d’is com per exemple no abocar-hi pesticides, no del territori pot rebre altres

fer excavacions ni modificacions del relleu, no extreure aigua d’una bassa a noms, com acAord de cus-
artir d’'un nivell minim, etc. Si escau, les instruccions especifiques de ges- adi itori i

p pecing g todia del territori, conveni

tié de lafinca s'estableixen en un document técnic de gestié que I'entitat es

, ) de custodia del territori,
compromet a redactar d’acord amb la propietat.

conveni privat de custodia

Ladurada del contracte de custodia és la que les parts estableixin lliurement. Ne- del territori, acord per a la
cessariament, pero, ha d'estar d'acord amb els objectius de l'iniciativa de custodia, proteccio de...

és a dir, permetre’n el desenvolupament complet, lobtencid dels resultats espe-

rats, 'amortitzacid de les inversions dutes a terme, etc. En general, es tractara de

durades de mitja o llarg termini, que solen serde pels volts de 10 0 25 anys.

Lincompliment ha d’estar regulat de forma clara al contracte per tal de fa-
cilitar la resolucié de conflictes en cas que es produeixin. Una bona manera
defer-hoéssobrelabase delsinformes de seguimentque elabora I'entitat. A
través d’aquests, coneixerem el desenvolupament de I'acord, les inversions
realitzades i els anys necessaris per a la seva amortitzacid, i sobre aquesta
base podrem determinar el valor de I'indemnitzacid si fos necessari. Lenti-
tat també respon en cas d’'incompliment davant la propietat, i 'haura d’in-
demnitzar per les despeses que hagi dut a terme en I'acord, com per exem-
ple aportacions en metal-lic a I'entitat.

Fins ara, el contracte de custodia del territori no ha estat regulat pel dret
civil catala ni espanyol, és a dir, és un contracte atipic o amb régim juridic
determinat per 'autonomia de la voluntat. En el moment de la publicacié
d’aquesta guia, 'avantprojecte de llei del Llibre VI del Codi civil de Catalunya
inclou la regulacié especifica del contracte de custodia del territori.

Les parts poden pactar, si ho consideren oportt, un dret d’adquisicid pre-
ferent en favor de I'entitat de custodia. Aquesta férmula podria assegurar
I'afeccié futura de la finca a la finalitat de custodia si aquesta és la voluntat
de la propietat, atés que I'entitat de custodia estara en situacié d’esdevenir
propietaria en un futur. Tot i que a priori sén poques les entitats de custodia
gue poden afrontar la compra d’una finca, aquesta opcié és molt recoma-
nable pera les finalitats de la custodia del territori.

El contracte de custodia del territori pot rebre altres noms, com acord de
custodia del territori, conveni de custodia del territori, conveni privat
de custodia del territori,acord perala proteccié de... Aix0 és conseqlien-
cia de la seva manca de regulacid. En alguns casos, la terminologia acord o
conveni pot denotar un menor grau de compromis de les parts, perd en cap
cas determina diferents modalitats de contracte.
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La constitucié d’un dret real amb objectius de custodia
del territori

El Centre d’Estudis dels Rius Mediterranis — Museu del
Ter és beneficiari d’un dret real amb una durada de 30
anys sobre la finca del Sorral, al riu Ter a les Masies de
Voltrega (Osona). Aquest dret, mentre estiguivigent, pro-
hibeix I'explotacid forestal d’'una part de la finca (en una
gran illa fluvial i la riba dreta del riu) i permet a aques-
ta entitat de gestionar els ambients aquatics i de ribera
existents amb objectius de conservacid i increment de
la biodiversitat, recerca i sensibilitzacié ambiental. Per
a l'establiment d’aquest dret real, de forma pionera, s’ha
fet una valoracié de la repercussié economica per a la
propietat de la no explotacid forestal als efectes fiscals
que es puguin esdevenir.

Un proposit habitual per a la custodia del territori és la proteccié dels
valors naturals, culturals i paisatgistics d’'una finca a molt llarg termini.
Si aquesta és la voluntat tant de la propietat com de 'entitat de custo-
dia, el contracte de custodia del territori pot constituir-se en forma de
dretreal d’aprofitament parcial, d’acord amb els articles 563.1a 563.4 del
Codi civil de Catalunya.

Els drets reals sén facultats d’una persona (en aquest cas I'entitat de
custodia) sobre la finca que és propietat d’'una altra, de forma total-
ment independent dels drets que hi puguin tenir altres persones. La
principal caracteristica dels drets reals és que no vinculen Unicament
I'entitat de custodia amb la persona que signa 'acord sind directa-
ment amb la finca, i per tant amb qualsevol propietari futur. Alguns
exemples de dret real sén la hipoteca, I'usdefruit, les servituds o els
drets reals d’aprofitament parcial.

En concret, el dret real d’aprofitament parcial és la tipologia de dret
real que avui dia escau més per a constituir drets reals amb objectiu
de custodia del territori. Aquests poden tenir exactament els matei-
X0S compromisos que establiria un contracte de custodia, amb la di-
feréncia que, per la seva naturalesa juridica, no només sén exigibles a
la persona que signa I'acord com a propietaria de la finca siné també a
tots els propietaris futurs. D’aquesta manera, tant I'entitat de custodia
com la propietat tenen la garantia que la custodia continuara amb in-
dependencia de la situacié juridica de la finca al llarg del temps.

La durada dels drets reals d’aprofitament parcial és lliure, si bé quan
les parts no estableixin el contrari és de 30 anys. No podra superar en
cap cas els 99 anys. La propietat pot redimir (recuperar) el dret si aix{
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ho desitja, passats els primers 20 anys de durada, abonant a I'entitat
de custddia una quantitat econdmica préviament pactada en el con-
tracte de custodia o bé d’acord amb les regles que estableix I'article
563.3 del Codi civil catala. Les parts poden pactar, si ho consideren con-
venient, que el dret no sigui redimible, perd el termini maxim d’aquest
pacte és pera 60 anys.

Elsdretsreals han d’estarinscrits al Registre de la Propietat si volem que
tot aquell que hagi d’adquirir una finca o constituir-hi un dret posterior
pugui saber-ne l'existéncia i per tant tingui I'obligacié de respectar-los.
En cas que no hi estiguin inscrits, no se’n podra exigir el compliment als
propietaris, usufructuaris o altres beneficiaris futurs de la finca.

La inscripcié al Registre de la Propietat comporta la formalitzacié del
dretreal en escriptura publica, davant de notari. Dels costos i |a fiscalitat
d’aquestes operacions en parlem a I'apartat I1.

2. Altres formules contractuals amb objectius de custo-
dia del territori

A més del contracte de custodia, existeixen altres formules civils que
s'utilitzen habitualment per a la custodia del territori. Aquestes estan
regulades en alguns casos i, en altres, sén formes de contracte que, tot i
no estar-ho, tenen una tradicié d’ds forca implantada.

El contracte d’arrendament

Pel contracte d’arrendament la propietat cedeix a l'arrendatari (en
aquest cas I'entitat de custodia) I'Us de la finca a canvi d’un preu, que
rep el nom de renda. En aquesta opcid, I'entitat de custodia assumeix
la gestid global de la finca i la propietat en queda al marge, per la qual
cosa tindra sentit sempre que la propietat no tingui interes a fer cap
mena d’Us de la finca. També és important entendre que I'arrendament
de la finca suposa que I'entitat de custodia ha de tenir recursos per as-
sumir-ne la gestid i que aquesta ha de ser la millor opcié per assolir els
objectius de custodia.

Per donar a la propietat les garanties que la finalitat de I'arrendament és
de custodia del territori, caldra que en el redactat del contracte s'estableixin
amb claredat els objectius concrets, les directrius de gestid o, en el seu cas,
I'obligacié de redactar un pla de gestid que les estableixi. També s’hi hauran
de fer constar les restriccions que accepta l'entitat de custodia com a ges-
tora de la finca d’acord amb els objectius de custodia. D’aguesta manera,
la propietat podra rescindir el contracte per incompliment de la finalitat
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d’interés social al qual aguest obeeix. Aquesta garantia pot permetre pactar
una renda inferior a la de mercat, o fins i tot simbolica, atés que existeix un
compromis legal de I'entitat de fer una gestié orientada a la conservacié de
valors naturals, culturals i paisatgistics i, per tant, a la millora de la finca.

En general, les entitats de custodia es plantegen 'opcié d’arrendament
amb l'objectiu de dur a terme la gestid integral de finques agroforestals
d’elevat interés natural o bé d’aconseguir espais sense conrear en zones
intensament explotades. També hi ha entitats de custodia que tenen ca-
pacitat perduraterme activitat agricolaihofancom a partessencial de
determinades iniciatives de custddia del territori.

SEO/BirdLife va promoure, al 2001, la creacié de
'empresa Riet Vell, SA, encarregada de produir arros
ecologic a la finca homonima i en dues finques més
arrendades (fins a un total de 64ha), on a més es va
destinar superficie a la recuperacié de Ilacunes na-
turals. Aquesta iniciativa mostra que el cultiu ecolo-
gic de I'arros és una alternativa sostenible al cultiu
tradicional, i viable técnica i economicament. Aquest
arros ha arribat al mercat anglées i el 2004 va obtenir
el premial millor producte ecologic. El projecte comp-
ta amb una important participacié de ciutadans i en-
titats, i és seguit de prop pels agricultors de la zona,
als quals I'entitat els ofereix formacié gratuita perque
coneguin les técniques emprades i els hi proposa de
comercialitzar conjuntament la produccid.

La Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu regula els con-
tractes d’arrendament, masoveria i parceria en finques ristiques, quan
el seuobjectiu és'activitatagraria,itambé, segons diu textualment I'ar-
ticle 40 d’aquesta llei, els contractes [d’arrendament] relatius a finques
rdstiques amb finalitats de conservacid i custodia del patrimoni natural.
Existeixen dubtes sobre si els contractes d’arrendament per a custodia
del territori s’han de sotmetre necessariament a aquesta norma o si, al
contrari, es poden sotmetre al régim general de I'arrendament (articles
1547 i segiients del Codi civil espanyol) a voluntat de les parts; i també
sobre si, en cas d’estar regulats per 'article 40 de Llei de contractes de
conreu, les parts poden pactar acords que modifiquin les normes impe-
ratives que la Llei disposa per als contractes de conreu, entre elles pel
que faaladurada.

La diferénciaestrobaenquédinsla Llei de contractes de conreu aquests
tenen unadurada minimade7anys, prorrogable per periodes de 3, men-
tre que la regulacié generica del codi civil no preveu cap durada mini-
ma. A més, l'article 29 de la Llei de contractes de conreu disposa que el
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canvidetitularde la finca no priva I'arrendatari del seu dret, encara que
el nou propietari no estigués assabentat de I'existéncia del contracte, la
qual cosa garanteix la durada de I'acord fins al final del termini gairebé
amb tota seguretat. Tot plegat, atorga unes majors garanties a I'entitat
de custddia, perd també converteix I'arrendament en una opcié menys
adaptable a lavoluntat de les parts.

En qualsevol cas, és important tenir en compte que I'avantprojecte de
Llei del Llibre VI del Codi civil de Catalunya substitueix totalment el re-
gim juridic dels contractes de conreu, i en concretinclou la regulacid del
contracte de custodia del territori per substitucié de I'art. 40 de 'actual
Llei de contractes de conreu.

L'arrendament de drets de tala i de pastura

Larrendament de drets de tala o pastura és un contracte pel qual la propi-
etat cedeix a un tercer 'aprofitament d’aquests recursos a canvid’un preu
pactat. Les entitats de custodia fan servir aquest recurs en espais en queé
I'objectiu a aconseguir esta estrictament lligat a aquest aprofitament. Ho
soén per exemple la recuperacié de prats o la recuperacié d’ambients de
bosc madur com a habitat d’espécies de fauna i flora especifiques.

Aquesta opcié també rep el nom de cessié o compra de drets, o fins i tot,
quanté aquestafinalitaten el cas forestal,compensacid perlanotala, la
qual cosa no canvia la seva naturalesa juridica.

Acciénatura, mitjancant el programa “Selvans” protegeix
aquells boscos singulars que destaquen pel seu grau de
maduresa amb l'objectiu de deixar-los a evolucié natural,
sempre que les circumstancies ho permetin, per tal d'in-
crementar el seu valor pel que fa a la biodiversidad i a la
prestacid de serveis ambientals. Mitjancant aportacions de
particularsiorgantizacions a través de la plataforma www.
compensanatura.org, Acciénatura compra els drets de tala
d’aquestes finques forestals a un minim de 25 anys,com un
primer sistema de pagament per serveis ambientals.

Les parts fixen un preu per I'establiment d’aquests drets, que pot o bé
estar basat en el preu de mercat de I'aprofitament, o bé ser inferior en
atencid als objectius de custodia de I'acord quan la propietat se sent es-
pecialment motivada. LUentitat fara I'is dels drets d’acord amb els ob-
jectius i les restriccions que es fixaran en el mateix acord, aportant aix{
seguretat juridica a la propietat especialment quan la cessié hagi estat
totalment o parcialment gratuita.


http://www.compensanatura.org/
http://www.compensanatura.org/
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En el cas dels drets de tala, en la majoria de casos l'objectiu és no exer-
cir-los per aconseguir espais de bosc madur. Lentitat de custodia en fa
Unicament seguiment ambiental. En canvi, 'arrendament dels drets de
pastura per I'entitat de custodia sol anar lligat a la necessitat d’exer-
cir-losen determinat régim o metode de sega o pastura,o bé en areeson
per motius socioeconomics s’ha deixat de fer.

La durada dels arrendaments de drets de tala sol ser per a terminis
llargs, d’entre 20 i 30 anys, pel mateix costum i la naturalesa d’aquest
tipus de negocis juridics, lligada al cicle de creixement del bosc. Quan
I'objectiu és aconseguir nous rodals de bosc madur, aquesta necessitat
de Illarga durada es fa més palesa que mai. En canvi, els drets de pastura
s'estableixen per a periodes més curts, si bé com veurem a continuacid
el perfode minim és de 5 anys.

Larrendament de drets de tala no esta regulat pel dret civil, malgrat que
és una forma juridica d’ds comd, com hem comentat. En canvi, I'arren-
damentde pastures esta breument regulata l'article 41de la Llei 1/2008,
de 20defebrer,de contractes de conreu. Aquest article estableix una du-
rada minima de 5 anys per al contracte de pastura i dbviament exclou,
respecte a la resta de contractes de conreu, I'obligacié de conrear. La in-
clusié dels contractes de pastura a la Llei 1/2008 comporta I'aplicacié de
tot el régim general dels contractes de conreu, quan sigui possible.

La cessio d’us

Mitjancant la cessié d’Us, la propietat cedeix integrament la gestié de
la finca a I'entitat de custodia de forma completament gratuita. La ces-
sié gratuita d’ds d'immobles a Catalunya té la forma de precari, és a dir,
que éssempre revocable pervoluntat unilateral de la propietat, bo i res-
pectant un termini de preavis. El dret de I'entitat, com en altres opcions,
esta condicionat al compliment que faci dels objectius de custodia i les
instruccions i restriccions de gestié que s’hauran d’especificaren el con-
tracte de cessid.

La cessié d’Us és una modalitat de contracte usada habitualment a Ca-
talunya per a la custoddia del territori i, a més, és una opcid interessant
peraaquelles persones que no tenen interes i/o mitjans per dur a terme
la gestié de la seva finca pero, al mateix temps, no volen renunciar al
dretd’usar-laenelmomentque ho necessitin. Percontra, 'abast de I'ac-
tuacid de I'entitat de custodia haura de ser necessariament limitat, atés
que el contracte de cessié d’Gs no li déna I'estabilitat juridica necessaria
perrealitzarinversions ni que sigui a curt termini.

Guia practica dels acords de custodia

La cessi6 d'tis és una mo-
dalitat de contracte usada
habitualment a Catalunya
per a la custadia del territo-
ri; és una opcié interessant
per a aquelles persones que
no tenen interés i/o mitjans
per dur a terme la gestié de
la seva finca i que, al mateix
temps, no volen renunciar al
dret d'usar-la en el moment
que ho necessitin.
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ALGUNS DUBTES LEGALS RESPECTE DE LA CESSIO D’US

En el dret civil comd (estatal), la naturalesa de la cessié d’Us és de con-
tracte de préstec no dinerari o de cosa no fungible (comodat), regulat
als articles 1.741 i seglients del Codi civil espanyol. Aquesta norma esta-
bleix els drets i les obligacions basics de les parts, que consisteixen, per
part de la propietat, a lliurar el bé i permetre’n I'is pactat sense exigir
cap contraprestacid i, per part del prestatari o comodatari (I’entitat de
custodia en aquest cas), a usar el bé d’acord amb la seva naturalesa i a
conservar-lo en bon estat. A Catalunya, pero, la doctrina juridica opina
majoritariament que la cessié gratuita de béns immobles ha de ser en
forma de precari, una forma en la qual la propietat pot recuperar la fin-
ca en qualsevol moment, amb I'inica obligacid de respectar un termini
previ d’avis pactat en el contracte.

Segons el marc legal comentat, se’ns plantegen dos problemes de se-
guretat juridica. D’una banda, que I'establiment d’una duracié en el
contracte de cessié d’Us a Catalunya no té cap utilitat ja que, en con-
siderar-se un precari, la propietat pot de tota manera resoldre’l unila-
teralment quan ho desitgi. D’altra banda, que I'acord de custodia en
realitat no té naturalesa gratuita, com la cessié d’Us, ja que I'entitat de
custodia no es limita a la conservacio de la finca en I'estat en qué li és
lliurada, sind que la seva gestié és orientada a la millora ambiental i es
pot entendre com una retribucié a la propietat.

Aquestaincertesa al voltantde la cessié d’Us la resoldra ben segur I'apro-
vacié de la regulacié del contracte de custodia del territori al Llibre VI
del Codi civil de Catalunya, que el defineix com un contracte en que la
propietat cedeix totalment o parcial I'Us de la finca. D’aquesta manera
desapareix la diferéncia entre el contracte de custodia i la cessié d’Us,
ja que la cessid de I'Gs, ja sigui total o ja sigui molt parcial (Gnicament
al nivell de recolzament en la gestid) esta en I'esséncia del contracte de
custodia i, per tant, no hi ha dubtes sobre la seva validesa pel termini
que s’hagi establert. Per tant, mentre no s’aprovi questa regulacid, la
Xarxa de Custodia del Territori recomana que el grau de cessié de I'Gs de
la finca a I'entitat de custodia, sigui quin sigui (total o parcial) es pacti
entre les clausules d’'un contracte de custodia del territori.
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3. La transmissio de la propietat amb objectiu de custo-
dia del territori

Hi ha situacions en qué la propietat no estara interessada a mantenir
el seu dret sobre la finca i estara disposada a transmetre-la per com-
pravenda o de forma gratuita. Transmetre la propietat d’'una fincaa una
entitat de custodia és una manera de garantir-ne la custodia a perpe-
tuitat, sempre que es faci de forma que consti per escrit la destinacid
ambiental de la finca.

Les entitats de custodia tenen finalitats d’interes publicino tenen anim
de lucre. No obstant aix0, poden disposar del seu patrimoni de la ma-
nera que considerin més oportuna per a aconseguir les seves finalitats
socials. Mitjancant una escriptura de compravenda o de donacid, o a
través d’una disposicié testamentaria, es pot establir que I'entitat com a
propietaria estigui obligada a conservar-ne els valors naturals, culturals
i/o paisatgfstics o, en cas contrari, retornar-la a la propietat anterior.

Una opcid pera la propietat quan transmet la finca a I'entitat de custodia
és conservar determinats drets reals sobre aquesta, com per exemple el
d’aprofitament parcial consistent en I'ds d’edificacions o espais singulars
delafinca, larecol-leccié dels fruits de determinats arbres, collites o altres.
D’aquesta manera, el que rep l'entitat és estrictament aquell conjunt de
drets que necessita per conservar els valors naturals de la finca, i deixa en
mans de la propietat la resta de drets susceptibles d’aprofitament perso-
nal o economic, com perexemple el de viure a la finca.

En la majoria dels casos la transmissié de la propietat es formalitza en
escriptura pUblica i s'inscriu al Registre de la Propietat. En el cas de la
donacid, I'escriptura publica és obligatoria i en la resta de casos ambdu-
esformalitats sén molt necessaries perassegurar el nostre dret. Lescrip-
tura pUblica és un document redactat per un notari que déna fe publica
d’una situacid juridica com, per exemple, la transmissié de la propietat
d’un immoble entre dues persones. Per a inscriure la transmissié de
la propietat d’'un immoble al Registre de la Propietat és necessari que
aquesta consti en escriptura publica.

La compravenda

La compravenda és un contracte pel qual I'entitat de custodia adquireix
la propietat de la finca a canvi d’un preu. Aquest es pot pactar segons el
mercat en els casos que I'entitat de custodia consideri que la finca té un
valorambiental o estrategic molt elevatitinguirecursos pera fer-ho. En
altres casos, pot serque la propietataccepti un preu inferioren atencié a
lesfinalitatsiladestinacié final de finca, 0 bé a canvide reservar-se certs
drets com els que hem descrit anteriorment.



25 Opcions per ala custodia del territori en finques privades Guia practica dels acords de custodia

La Fundacié Catalunya - La Pedrera va adquirir I'any
1999 la propietat de la Muntanya d’Alinya, amb més de
5.300 ha., al municipi de Figols i Alinya (Alt Urgell), per a
la conservacid de la seva fauna i gran diversitat d’'ambi-
ents que es troben en harmonia amb els usos de la po-
blacié local. La finca d’Alinya és la finca privada més ex-
tensa a Catalunya.

Lacord d’un preu de mercat deixa la propietat original sense cap possi-
bilitat de control sobre la destinacié final de la finca més que la confian-
caquetéen l'entitat de custodia. Peraguest motiu la propietat pot estar
interessada a acceptar un preu inferior a canvide mantenir certsdrets o
imposar determinades condicions a I'entitat de custodia, com per exem-
ple I'obligacié de destinar la finca Unicament a conservacid.

En el moment del tancament d’aquesta publicacié, com ja hem dit, esta
pendent I'avantprojecte de llei del Llibre VI del Codi civil de Catalunya,
de les obligacions i els contractes, que inclou la regulacié de la compra-
venda, fins ara regulada Gnicament al Codi civil espanyol.

Els drets d'adquisicié voluntaria

La propietat es pot adquirir en alguns casos per I'exercici dels anome-
nats drets reals d’adquisicid, regulats als articles 568.1 i segiients del
Codi civil de Catalunya. Els drets d’adquisicié voluntaria es poden esta-
bliren qualsevol contracte, com per exemple el de custodia del territori,
iatorguen a l'entitat de custodia el dret d’adquirirla propietatde lafinca
dins un termini determinati en les condicions acordades. Ens referim a
I'opcié de compraials drets de tanteig i retracte.

Lopcié de compra permet al seu beneficiari (’'entitat de custodia en
aquest cas) adquirir la propietat de la finca a un preu convingut i en
qualsevol moment dins un termini establert. Es pot constituir per un
temps maxim de 10 anys, prorrogable per terminis que han d’observar
el mateix maxim. Lentitat de custodia no podria en principi cedir o ven-
dre aquest dret a una tercera persona o entitat, ja que s’ha constituit en
atencid a la confianca entre propietat i entitat de custodia.

Per mitja delsdretsde tanteigiretracte, si la propietatvol vendre la finca
auntercerlentitatde custodia pot adquirir-la preferentmenten les ma-
teixes condicions pactades amb aquest tercer. La propietat té I'obligacid
de notificar a I'entitat de custodia la intencié de vendre la finca i el preu
pactat, i I'entitat pot adquirir la finca preferentment i en les mateixes
condicions (dretde tanteig). En cas que la propietat no li hagi comunicat
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la venda amb anterioritat, I'entitat de custddia podra subrogar-se en el
lloc del tercer adquirent fins i tot un cop ja s’ha realitzat la transmissid
de la propietat (dret de retracte). Tanteig i retracte funcionen de forma
successiva: es pot pactar el tanteig inicament o el tanteig amb retracte.

Qualsevol d’aquestes férmules pot ser interessant amb intencié de do-
naral’acord unaoportunitatde continuitata Ilarg termini, pero cal tenir
en compte que afecten a les facultats de disposicié de la propietat, és a
dir, impliquen una major implicacié en I'acord. Els drets de tanteig i re-
tracte no es poden exercirsila transmissié de la propietat és perdonacid
0 per causa de mort.

LAssociacié Habitats va adquirir un dret real d’aprofi-
tament parcial sobre la finca de la Central, a Riells de Fai
(Valles Oriental). Entre els drets que adquireix I'associa-
Cio, estan els de tanteig i retracte, que li permetrien ad-
quirirla propietat de la finca prioritariament a qualsevol
altre persona, en les mateixes condicions economiques,
en cas que la propietat la volgués vendre.

La donacié

Latransmissid de |la propietat de forma gratuita i totalment lliure pot ser La donacié éS, a part del
una opcid si la propietat no té interés a fer un aprofitament de la finca. Ilegat Fiinica opcié de
1

En moltscasos, el valornatural, cultural o paisatgisticnovalligatal valor todi tuitai
economic o la rendibilitat de la finca, i la propietat pot estar disposada custodia gratuitaique

adesfer-se’n en favor d’'una entitat que en dura a terme la custddia per- per tant es pot benefici-
qué en pugui gaudir la ciutadania en general i les generacions futures. ar dels incentius fiscals

. ‘ . . _ o previstos per al mecenat-
Enelsupositde donacié pren el maxim sentitque la propietat originaria geen la Llei 49/2002’ de

es reservi determinats drets d’Us que siguin compatibles amb la conser-

vacid de la finca. Hi ha moltes férmules juridiques que permeten a una 23de desembre’ de regim

familia gaudir d’aquests drets al llarg de mdltiples generacions. fiscal de les entitats sen-
se finalitats lucratives i
Caltenirpresent que,enladonacid, el dret de propietat de I'entitat de cus- d’incentius al mecenatge.

todia sempre el condicionarem a l'objectiu de custddia per al qual va ser Els exp’,-carem més detin-
donada mitjancant la imposicié d’'un mode. El mode4 és una carrega que ,

imposa el donant al donatari i que pot imposar restriccions en la gestié o gudament al apartat i
la destinacié de la finca, restriccions que es transmetran amb ella als pro- d’aquesta guia.

pietaris futurs sempre que s'inscriguin al Registre de la Propietat.

4 Enparlem més extensament a I'apartat 1.4 en relacié amb les disposicions modals en
testament.
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La donacid esta regulada als articles 531.7 i seglients del Codi civil de Ca-
talunya. La donacid és un acte unilateral del donant que és revocable
mentre no consta I'acceptacié del donatari, i també ho és en qualsevol
moment per les causes descrites a I'article 531.15 del Codi civil de Cata-
lunya. Tant la donacié com I'acceptacié es formalitzen normalment en
escriptura publica davant de notari perqué el nou titular pugui constar
al Registre de |la Propietat.

Una familia decideix donar una finca al GEPEC — EdC,
després d’uns anys de treball conjunt a través d’'un acord
de custodia, pertal que fos gestionada per una entitat de
la seva confianca i que es preservés i es millorés en be-
nefici de la natura i les generacions futures, un dels seus
objectius quan lavan comprar. També hi ha altres motius
que incideixen a la decisié; la familia no té fills i el man-
teniment de la finca a favor de la conservacié requereix
uns esforcos i coneixements que sobrepassen les seves
possibilitats. La donacié a una entitat de custodia va ser,
doncs, una bona solucid per a la gestié del seu patrimoni
d’acord amb els seusvalors. La finca té 11hai esta situada
ala Serra de Llaberia, en un indret d’alt valor ecologic. Es
una mostra de recuperacié de bosc mediterrani després
dels incendis, i els efectes de 'abandonament de 'acti-
vitat agricola tradicional. En destaca la situacié estrate-
gica per a espécies protegides d’ocells com la gralla de
bec vermell i 'aguila daurada, que hi nidifiquen a prop, i
I'aliga cuabarrada, que va a alimentar-s’hi. Entre els ob-
jectius del GEPEC-EdC hi ha la gestid del bosc en favor
de la conservacid i per baixarel risc d’'incendis, 'educacid
ambiental, i recuperar la produccid tradicional.

4. Les opcions per causa de mort

Les entitats de custddia del territori duen a terme una funcid social
essencial i per aix0 les disposicions per causa de mort que permetin la
conservacié dels valors naturals, culturals i paisatgistics de qué hem
gaudit en vida sén una bona opcié a I'hora de decidir la destinacié del
patrimoni personal després de la mort. La voluntat d’encomanar la con-
servacid delsvalors naturals d’'una finca després de la mort a una entitat
de custodia es pot forjar amb la relacid i la participacié en els objectius
d’aquesta envida.
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Quan pensem en opcions de custddia per causa de mort estem pensant
principalment en persones que tinguin en el seu patrimoni finques in-
teressants des del punt de vista de la custodia del territori. No obstant
aixo, el llegat, la donacié o I'atribucié de diners, drets o béns d’altra na-
turalesa també poden contribuir a fer possibles les finalitats de I'entitat
de custodia.

Els negocis o les disposicions per causa de mort sén aquells que es fan
efectius amb la mort del seu atorgant. Les disposicions per causa de
mort s’estableixen en un testament o en codicil (document annex a un
testament preexistent), que s’atorguen davant de notari i es formalitzen
en escriptura publica. La inscripcié dels testaments i codicils al Regis-
tre d’Actes d’Ultima Voluntat permet que siguin coneguts en el moment
d’obrir-se I'heréncia d’una persona a través del certificat d’Gltimes vo-
luntats.

Les formes més conegudes de disposicié per causa de mort sén I'heren-
ciaielllegat, pero n’hihad’altrescomara I’heretament, I'atribucid parti-
cularoladonacid per causa de mort. Totes elles estan regulades al Llibre
IV del Codi civil de Catalunya. Les interessants des del punt de vista de
la custodia sén el llegat (art. 427.1i seglients del Codi civil de Catalunya),
I'atribucié particular i, com a complement a aquestes, les disposicions
modals.

El llegat

El llegat és I'atorgament d’un dret o un bé concrets del cabal hereditari,
de forma especifica, a una persona determinada o determinable. Es pot
establir de forma directa o bé es pot preveure que sigui I'hereu univer-
sal (qui hereta tots els béns del causant) qui tingui I'obligacié de fer-ho
un cop acceptada I'heréncia. El llegat és sempre revocable mitjancantel
canvi en el testament o simplement si el testador transmet |a propietat
del bé objecte dellegatenvida a unatercera persona (en aquest cas s'ex-
tingeix la voluntat que origina el llegat).

En funcié de la realitat de cada finca i de cada familia, el Ilegat pot esta-
blir diferents situacions. Mitjancant el llegat es pot preveure que I'enti-
tat passi a ser propietaria d’'una finca i, d’aquesta manera, garantir-ne
la conservacid a perpetuitat. Aquesta opcid sera especialment interes-
sant quan no existeixin hereus, o quan aquests no manifestin interés
per la finca. També és possible, per assegurar que els hereus tindran els
minims per subsistir, o condicionar el llegat a qué aquests tinguin sa-
tisfetes les seves necessitats personals amb la resta de I'heréncia, entre
altres possibilitats.
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Una altra opcié és llegar un dret real d’aprofitament parcial amb objec-
tiu de custodia en favor de 'entitat que asseguri la custodia dels seus
valors naturals sense descartar que els hereus puguin exercir el gaudi
de la finca, sotmes a les restriccions i facultats de disposicié que el dret
real estableixi en favor de I'entitat. El dret real d’aprofitament parcial,
pero, té una duracié maxima de 99 anys, i caldra especificaraquesta du-
racié o altrament s’entendra que és per 30 anys (art. 561.3.4 del Codi civil
de Catalunya). També és important saber que I'hereu de la finca podra
redimir (recuperar) el dret real un cop transcorreguts 20 anys, d’acord
amb l'article 563.3 del Codi civil de Catalunya, llevat que hi renuncii ex-
pressament.>

En el cas que I'opcid escollida sigui el llegat de la propietat plena de la
finca, és important saber que els estatuts d’associacions i fundacions
preveuen quina sera la destinacié dels seus béns si s’esdevé la dissolucid
de I'entitat. Quan no ho preveuen, el Llibre Il del Codi civil de Catalunya
disposa que han d’anar a parar a entitats sense anim de lucre que tin-
guin finalitats analogues i amb preferencia del mateix ambit territorial,
i prohibeix expressament que es destinin de forma personalitzada als
seus associats, o a altres persones fisiques determinades ni a entitats
amb anim de lucre. També és possible que el llegatari s’avanci a aquesta
situacié nomenant una o més entitats substitutes de I'entitat legataria
persis’esdevé el cas de dissolucid.

L'atribucio particular

Esimportant teniren compte que les disposicions per causa de mort sén
desconegudes pels seus beneficiaris. Informar I'entitat quan ha estat
instituida legataria és una bona practica de cara a assegurar que aques-
ta pugui fer previsié i endegar per exemple el projecte de conservacié o
finsitotel pla de gestid.

Latribucié particularés una forma de successié contractual regulada als
articles 431.29 i 431.30 del Codi civil de Catalunya. La diferéncia principal
amb el llegat és que es pacta amb el beneficiari ('entitat de custddia),
de forma que aquest n’és plenament conscient des del primer moment.
Latribucid particular permet a la I'entitat de custodia preparar-se per
rebre la finca quan arribi el moment i li permet controlar la destinacié
de la finca atribuida perqueé el propietari només en podra disposar amb
el seu consentiment exprés.

Una altra diferéncia important de I'atribucié particular respecte del lle-
gatésque I'entitat de custodia, en el momentde la mortdel causant, pot

5 Parlem més extensamentdels drets reals d’aprofitament parcial a 'apartatl.1en rela-
cié amb la constitucid dels acords de custodia com a drets reals.
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ocupardirectamentlafinca, independentmentde si I’hereu ha acceptat
o no I’heréncia. Per aquests motius es tracta d’'una opci6 juridica molt
més interessant com a opcid de custddia que el llegat.

Les disposicions modals

El Codi civil de Catalunya regula les disposicions modals als articles
428.1 i seglients. Les disposicions modals o modes sén carregues, des-
tinacions o limitacions que el causant imposa als hereus i legataris. La
particularitat de les disposicions modals és que, per la seva finalitat, no
atribueixen un profit a cap tercera persona pero si que les faculta per
reivindicar-ne el compliment.

Enelcasdelsllegatsdela propietatde finques amb finalitat de custodia,
el mode permet imposar aquesta finalitat a I'entitat beneficiaria, fins al
punt que 'incompliment del mode donaria lloc a la revocacid del llegat.
El causant pot nomenar les persones legitimades per vetllar, i exigir si
escau, el compliment del mode, i en cas de no nomenar-les les determi-
na també I'article 428.2. Es interessant tenir en com pte que el Codi civil
legitima les associacions i fundacions interessades per a exigir el com-
pliment del mode quan aquest és amb finalitats d’interés general; aix0
atorga a qualsevol entitat de custodia el paper de vigilar el compliment
del mode per I'entitat beneficiaria del llegat, la qual cosa atorga una ga-
rantia addicional al causant.

Finalment, cal considerar la possibilitat que, en lloc d’atribuir un Ilegat
gravat amb un mode a una entitat de custodia, sigui I'hereu qui estigui
directament gravat pel mode. En aquests casos, I'entitat de custodia pot
ser nomenada especificament pel causant com a vetlladora del compli-
ment del mode,amb la recomanacid a I'hereu de signar un acord de cus-
todia amb ella. Aquesta pot ser una molt bona opcid per a persones que
tinguin un acord de custodia en vida i que vulguin mantenir la custodia
de la finca sense gravar o desposseir de cap dret els seus hereus.

En el casde laimposicié de modes també és moltimportant que el cau-
sant, o bé el notari per indicacié d’aquest, informi les entitats legitima-
des per exigir el compliment del mode perque aquestes el puguin fer
efectiu. Aixd és molt clar quan és I'hereu qui esta gravat amb el mode i
I'entitat n’ha de fer el seguiment, perd també respecte de totes les enti-
tats legitimades quan és I'entitat de custddia legataria la que esta gra-
vada amb el mode.
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lll. Costos, aranzels i
regim fiscal dels acords
de custodia

La formalitzacié de contractes de custodia pot implicar costos que és
important teniren compte i decidir com fer-hi front. Paral-lelament, tot
i que no existeix un régim fiscal especific per als acords de custodia a
Catalunya, existeixen alguns incentius fiscals que poden ser d’utilitat.

1. Aranzels notarials i registrals

Els contractes de custddia es poden formalitzar en documents privats,
que no estan sotmesos a cap tribut ni aranzel. Tanmateix, en alguns ca-
sos és necessaria 0 molt recomanable la seva formalitzacié en escrip-
tura pUblica, com en el cas de les transmissions de drets reals o de la
propietat, ja sigui per contracte, donacié o disposicié per causa de mort.
Lescriptura publica és un document que emet un notariique déna fe de
la capacitat de les parts i de I'existencia de I'acord.

Quan optem per formalitzar els acords en escriptura publica, davant
de notari, hem de tenir en compte els honoraris d’aquest professional
-anomenats aranzels- com una despesa addicional de I'acord. Els aran-
zels notarials depenen de diversos factors, com per exemple:

-El nombre de fulls de ’escriptura: les notaries tenen un magatzem
on guarden, relligats, els originals de totes les escriptures que emeten.
Aquest magatzem ocupa un espai fisic i per tant el gruix de les escrip-
tures (nUmero de folis) determina en part el seu cost per als atorgants.
Cal saber que tota escriptura consta de dues parts: un encapcalament
on s’enuncien les parts, I'objecte de I'acord (la finca), el nom del notari,
la data i lloc i altres formalitats; i un cos on es descriuen els pactes o
negocis juridics que les parts volen formalitzar, és a dir, en el nostre cas
I'acord de custodia en si. Aquesta segona part pot ser simplement una
copia del contracte préviament signat en privat (normalment, l'opcié
més compacta i econdmica), o bé el notari pot redactar els pactes en
el cos de I'escriptura i per signar-los en la seva presencia (en general,
aquesta opcié engruixira el document i encarira el resultat final).

-El nombre de finques registrals i cadastrals: el notari esta obligat a
comprovar la propietat de la finca i les seves carregues, i per fer-ho ha
de demanar informacié al Cadastre i al Registre de la Propietat. Com
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veureu amb la practica, cada finca en sentit fisic pot constard’una o di-
verses finques registralsi parcel-les cadastrals. El notari ens facturaraa
raé del nimero de finques i parcel-les que composin I'objecte de I'acord
i,alhora,enincloure totes les notes simples i fitxes cadastrals a I'escrip-
tura, com més n’hi hagi més augmentara el volum final.

-Si demanem a la notaria que faci o no la tramitacio: les escriptures La inscripcio alRegistre de
s’han de tramitar. Aix0 vol dir: primer, portar-les a 'oficina liquidadora la Propietat és necessaria
de 'administracié tributaria per pagar els impostos que pertoquin; i,
segon, inscriure-les, si escau, al Registre de |la Propietat. La notaria ens
oferira fer la tramitacié ella mateixa, la qual cosa ens comportara tam-

quan els acords de custodia
consisteixen en la trans-

bé el pagament d’honoraris en aquest concepte, perd hem de saber que missié de la propietat o de
existeix I'opcid de tramitar nosaltres mateixos I'escriptura per abaratir drets reals perqué desple-
aquest cost. guin plens efectes.

La inscripcid al Registre de la Propietat és necessaria quan els acords de
custodia consisteixen en la transmissié de la propietat o de drets reals
perque despleguin plens efectes. Els registradors de la propietat també
sén professionals independents que perceben honoraris o aranzels per
cada inscripcid. Si és la notaria qui tramita I'escriptura, els pagarem a
través de la factura de la notaria, i si fem nosaltres mateixos la tramita-
cid els pagarem a la propia oficina del Registre de |la Propietat on inscri-
guem l'acord.

Tant els aranzels notarials com els registrals estan regulats per reial de-
cret®; aixi i tot, el seu calcul previ és dificil de realitzar i per aixd val al
pena demanar pressupost previament al notari. Normalment qui es fa
carrec d’aquests costos és I'interessat en qué s’escripturi I'acord; en el
cas dels acords de custodia, per motius etics, recomanem que se’n facin
carrec a partiguals la propietat i 'entitat de custodia.

6 Reial Decret 1426/1989 de 17 de novembre, amb les modificacions introduides pel
Reial Decret 1612/2011, de 14 de novembre, referents als aranzels notarials; i Reial De-
cret 1427/1989 de 17 de novembre, amb les modificacions introduides pel Reial Decret
1612/2011, de 14 de novembre, referents als aranzels registrals.
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2. Régim fiscal dels acords de custodia

Reégim fiscal per a les entitats de custodia

Hi ha diversos impostos a que les entitats de custdodia poden resultar
subjectes, o el calcul dels quals pot modificar-se, a conseqiiencia de la
signatura d’un acord de custodia.

IMPOST SOBRE TRANSMISSIONS PATRIMONIALS | ACTES JURI'DICS
DOCUMENTATS (ITPAJD)

La transmissié de la propietat o de qualsevol dret sobre aquesta esta
subjecta a I'lmpost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Do-
cumentats, que correspon a un 10% del valor de I'acord”. Quan escriptu-
rem unacord,com hemyvistal'apartatanterior, cal pagaraquestimpost,
i també ho haurem de fer en formalitzar un contracte d’arrendament.

Ates que la quota de I'impost es determina per mitja d’un percentat-
ge del valor de 'acord, quan escripturem un acord caldra determinar
aquest valor, i no sempre sera facil. En el cas de la transmissié de la pro-
pietatel valordel'acord ésel de lafinca (el preu de lacompravenda),ien
el casdel'arrendamentel valorés el de larenda acordada. Pero en el cas
de latransmissid de dretsdiferents de la propietat o de I'arrendament, el
valor no és més dificil de determinar, i haura de ser I'entitat de custodia
qui el declari en base a criteris técnics (com per exemple el cost d’'opor-
tunitat que suposa 'acord per a la propietat segons les restriccions que
accepta, en base a una taxacid). Hem de saber, perd, que en abséncia
d’altre criteri o en cas d’inspeccid, I’'Agéncia Tributaria calcula el valor
de qualsevol dret cedit sobre una finca segons les normes establertes
per a 'usdefruit en la normativa de I'lmpost de Transmissions Patrimo-
nials i Actes Juridics DocumentatsS, i si 'entitat defensa un altre valor
ha d’estar en condicions d’acreditar-lo. Per tant, una opcié raonable és
acollir-nos a aquest valor.

Qui esta obligat a de pagar I'impost de transmissions patrimonials és
I'entitat de custodia, com a beneficiaria del dret constituit amb I'acord.
Lentitat de custodia esta exempta d’aquest impost si és una adminis-
tracié publica, una fundacié acollida al regim de la Llei 49/2002, de 23
de desembre, de régim fiscal de les entitats sense finalitats lucratives i
delsincentius fiscals al mecenatge, o una associacié declarada d’utilitat
publica.

7 Tipusimpositiu introduit per la Llei 1/2013, de 16 de juliol, del tipus impositiu aplicable
a les transmissions patrimonials oneroses de béns immobles.

8 Article 10 del Reial Decret legislatiu 1/1993, de 24 de setembre, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei de 'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documen-
tats.
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IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES (1BI)

Quan envirtut de I'acord les entitats de custodia esdevinguin propieta-
ries de la finca passaran a estar obligades al pagament de I'impost so-
bre béns immobles, si és que no n’estan exemptes d’acord amb la Llei
49/2002 0 amb les ordenances municipals aplicables.

IMPOST SOBRE SOCIETATS (IS)

Les entitats de custodia estan obligades al pagament de I'lmpost sobre
Societats pels drets adquirits amb 'acord (la seva quantificacié econo-
mica), en casque no n’estiguin exemptes d’acord amb el seu régim fiscal.
Cal recordar aquf que, d’acord amb les novetats introduides per la Llei
27/2014, de 27 de novembre, de I'impost de societats, totes les entitats no
lucratives han de presentarladeclaracié de 'impost encara que estiguin
parcialment exemptes del pagament.

IMPOST SOBRE EL VALOR AFEGIT (IVA)

Els pagaments per arrendament o compra de finques per entitats de
custodia estan subjectes a I'lmpost sobre el Valor Afegit, d’acord amb el
régim de subjeccié que hi tingui cada entitat.

Reégim fiscal per a la propietat

Actualment no existeix un régim d’incentius fiscals especific per a pro-
pietaris que signin acords amb entitats de custodia, per la qual cosa ens
hem de centrar principalment en els avantatges que estableix la Llei
49/2002, de régim fiscal de les entitats no lucratives i d’incentius al me-
cenatge. Aquests sén aplicables Gnicament en cas que l'entitat de cus-
todia sigui acollida al régim d’entitat beneficiaria de mecenatge (fun-
dacid, associacié declarada d’utilitat puablica o administracid publica),
i de forma molt limitada en els cas d’acords de custddia, com veurem a
continuacio.

IMPOST DE LA RENDA DE LES PERSONES FISIQUES (IRPF) O IMPOST
SOBRE SOCIETATS (IS)

La propietat pot beneficiar-se dels incentius de la Llei 49/2002 en el cas
de donacié de la finca a I'entitat de custodia, que déna dret a la propi-
etat, d'acord amb els articles 17 i seglients, a deduir-se fins al 75% del
seu valor en la quota integra de I'impost sobre la renda de les persones
fisiques, o finsal 40% en la de I'impost sobre societats.

En els contractes de custodia diferents de la donacié no sén aplicables els
incentius previstos a la Llei 49/2002, ja que en aquests la propietat rep una
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contraprestacio de I'entitat en forma d’assessorament, millores a la finca
orecolzament en diverses formes. Amés, en el cas que 'acord sigui en for-
ma d’arrendament, compravenda, usdefruit remunerat o altra forma en
que la propietat rep de 'entitat una quantitat economica (preu, canon o
renda), aquesta quantitat esta subjecta als impostos sobre la renda de les
persones fisiques o sobre societats (IRPF, IS), segons escaigui.

Finalment, cal tenir en compte que en formalitzar-se una donacié, els
increments de valorde la finca entre el moment que va seradquirida i el
momenten qué ésdonada s’han de declararitributen per'impost sobre
la renda de les persones fisiques d’acord amb les normes de I'article 36 i
concordants de la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de I'impost sobre la
renda de les persones fisiques.

IMPOST SOBRE EL VALOR AFEGIT (IVA)

La contraprestacié que rep la propietat de I'entitat en forma d’assessora-
mento gestié de lafinca podria estarsubjecta a 'impost sobre el valor afe-
git (IVA) sifos quantificable economicament. Aquesta circumstancia no es
dénaen I'actualitat pero és una possibilitat a tenir en compte a futur.

3. Régim fiscal dels donatius

Unaforma especificaifiscalmentavantatjosa de col-laborarambles en-
titats de custodia sén els donatius, és a dir, lesdonacions en forma de di-
ners. Els donatius poden ser o bé acordats entre les clausules de I'acord
de custodia amb forma puntual o periodica, o bé formalitzar-se a part.

A més dels avantatges previstos per a les donacions a l'article 17 i seglients
dela Llei 49/2002, comentats a I'apartat anterior, i de forma acumulable, els
donatius també sén deduibles de la quota integra del tram autondmic ca-
taladel'impostsobre larendade les persones fisiquesarad d’'un 15%del seu
valorifinsaunmaximdel 5%de la quota integra, d’acord amb I'article 34 de
la Llei 16/2008, de 23 de desembre, de mesures fiscals i financeres.

Una darrera opcid a considerar en cas de societats mercantils és establir
un conveni de col-laboracié empresarial en activitats d’interés general,
previst als articles 25 i seglients de |a Llei 49/2002. Per mitja d’aquests
convenis, les empreses poden participar economicament en les finali-
tats de I'entitat a canvi que aquesta faci difusié d’aquesta col-laboracié.
En el conveni es poden establir altres clausules i condicions d’aquesta
col-laboracié o patrocini. Lempresa es pot deduir de la seva base impo-
sable el 100% de I'import de I'aportacié economica del donatiu.
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RESUM DE LA FISCALITAT DELS ACORDS DE CUSTODIA

IRPF

ITPAJD

IVA

IBI

PROPIETAT

Desgravacié de fins al 75% del valor de do-
natius i donacions a entitats de custodia
en la quota estatal.

Desgravacid del 15% del valor de donatius
respecte de la quota autonomica (fins al
[fmit del 5%).

Desgravacié de fins al 40% del valor de do-
natius i donacions a entitats de custodia.

Deduccid del 100% de I'import dels dona-
tius a entitats de custodia en base a con-
venis de col-laboracié empresarial.

Podria estar-hi subjecte pels serveis que
rep de l'entitat de custodia (assessora-
ment, gestid) si féssin quantificables eco-
nomicament.

Si la propietat no transmet la titulariat de
la finca, continua obligada al pagament
d’IBI. Els municipis poden establir exemp-
cions o reduccions per a finques amb
acords de custodia.

ENTITAT DE CUSTODIA

Obligacié de declarar I'impost

El valor dels drets adquirits en virtut del
contracte de custodia estan subjectes a
I'Impost.

Tipus impositiu: 10% del valor de I'acord

Exempcions: Associacions DUP, fundaci-
ons, administracions publiques.

En cas de pagar un preu o renda a la pro-
pietat (per compravenda o arrendament),
aguesta esta subjeta a IVA, d’acord amb el
regim d’exempcié de I'entitat de custodia.

Només en cas de ser propietaria, I'entitat
de custodia ha de pagar IBl.

Tipus impositiu: determinat per cada mu-
nicipi.

Excempcions: d’acord amb la normativa
municipal.

Quadre resum de fiscalitat dels acords de custodia.
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39 Opcions perala custodia del territori en finques privades Guia practica dels acords de custodia

Principals referéncies normatives sobre custodia del
territori

En aquest apartat, citem les principals normes que fan referéncia direc-
ta o indirectament a la custodia del territori, sense anim d’exhaustivi-
tat i amb independéncia d’altres que hagim pogut citar dins el text de
la guia.

Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin
fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo.

Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid i ordenacid del paisatge

Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi civil de Catalunya,
relatiu als drets reals (Modificada perla disposicié final tercera de la Llei
25/2010, de 29 de juliol, del llibre segon del Codi Civil de Catalunya, rela-
tiu a la persona i la familia; D’acord amb la disposicié derogatoria de la
Llei 10/2008, de 10 de juliol, del llibre quart del Codi civil de Catalunya
relatiu a les successions Modificada per la Llei 10/2008, de 10 de juliol,
del llibre quart del Codi civil de Catalunya relatiu a les successions).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiver-
sidad

Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu

Llei 16/2008, del 23 de desembre, de mesures fiscals i financeres



Custodia ve del llati
custodia - custodiae (guardar, conservar, respectar o tenir cura).
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